UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc ldp - Tw do - Hanh phuac

S6:28 55(/SXD QLQHKT Dong Nai, ngay OF thing G ndm 2022
V/v y kién vé quy hoach tong mat
bing dur 4n Chung cu cao ting Tén
Van Tower tai phuong Tén Van,
thanh phd Bién Hoa

Kinh giti: Cong ty C6 phan Pia ¢ Tan Van.

Ngay 01/8/2022, S& Xay dung tlep nhan Vin ban s 08/CV-TANVAN ngay
28/7/2022 ciia Cong ty. C phan Dia éc Tan Van xin thod<thudn diéu chinh chi tiéu
du 4n Chung cu cao tang T4n Van Tower tai phuong Téan Van, thanh phé Bién
Hoa. Ngay 09/8/2022, S¢ Xéy dung tiép nhan hd so thuyét minh diéu chinh thoa
thudn quy hoach tong mit bang du 4n Chung cu Tan Van Tower. Qua ra soét, S&
Xay dung c6 y kién nhu sau:

Céan cir Quy hoach phén khu ty 1¢ 1/5000 Phén khu A9 theo quy hoach
chung thanh phd Bién Hoa da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1184/Qb-UBND ngay 10/5/2022.

Cén ctr Quyet dinh chu truong dau tu sé 1997/Qb-UBND ngay 27/6/2019
ctia UBND tinh vé chép thuin Nha ddu tu Céng ty TNHH Dia 6c Tan Van thuc
hién dy an: Khu nha ¢ thuong mai Tan Van véi dién tich khoang 9.612,5m? va
muc tiéu dau tu x4y dung khu nha & theo quy hoach. S¢ Xay dung da c6 Vin ban
sd 3713/SXD- -QLQHKT ngay 28/8/2019 va Vin ban s6 5315/SXD-QLQHKT
ngay 26/11/2019 théa thuén phuong 4n quy hoach tong mit bang cta Dy 4n theo
muc tiéu déu tur d& dwoc UBND tinh chip thuén.

Cin ctr Quyét dinh dlcu chinh chu truong dau sé 682/QD-UBND nga
02/3/2021 cua UBND tinh vé phé duyét diéu chinh, bd sung Quyét dinh ¢
truong dau tu s6 1997/QD-UBND ‘ngay 27/6/2019 nhu sau: Piéu chinh chap thud
nha du tu thanh * Cong ty C6 phan Dza oc Tdn Van; Bidu chinh tén du 4n than
“Chung cu cao tang Tan Van Tower”; Diéu chinh muc tiéu du 4n thanh “Pau ne
xdy dung chung cuw cao tcfng 4

Dy 4n Chung cu cao ting T4n Van Tower cua Cong ty da dugc S Xay
dung phdi hop céc S& nganh: S¢& Giao thong Vén tai, S Tai ‘nguyén va Moi
truong, UBND thanh phd Bién Hoa, UBND phuong Tén Van (t6 chire ldy ¥ kién
cong dong dan cu); Cuc Tac chién - B tdng Tham muu (chap thudn dg cao tinh
khéng toi da xdy dung céng trinh 98 'm) va cac quy dinh lién quan. Trén co s& do
S¢ Xay dung da c6 Van ban s6 1099/SXD- QLQHKT ngay 26/3/2021 thoa thuan
hd so mat bang téng thé cua Du an; Van ban so 4461/SXD- QLQHKT ngay
10/12/2021 giri Cong ty dé nghi diéu chinh s ligu vé& quy mé dan s, chi tiéu quy
hoach kién tric (tang cao xdy dung, h¢ SO St dung dat) tai Van ban s6 1099/SXD-
QLQHKT ngay 26/3/2021 (vé viéc théa thudn hé so mdit bang tong thé du dén).

Xét dé nghi ctia Cong ty CH phan Dia dc Tan Van tai Van béan sé 08/CV-
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TANVAN ngay 28/7/2022. Qua ra soat, ddi chiéu céc chi tiéu (tdng cao xdy dung,
hé s6 sir dung dat) theo quy dinh cia Quy chudn QCVN 01 :2021/BXD va quy
hoach phéan khu ty 1&¢ 15000 phan khu A9. S& Xay dung c6 ¥ kién vé quy hoach
quy hoac}l tong mat bang du &n Chung cu Tan Van Tower tai phuong Tan Van,
thanh pho Bién Hoa nhu sau:

a) Pham vi ranh gi6i: Xéc dinh theo So d0 vi tri khu dét s0 9689/2022, ty 18
1/1000 do Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai thuc hién ngay 31/8/2022.

b) Quy md du an:

- Dién tich: 9.873 m2.

-Dan sé  : Khoang 2.300-2.400 nguoi.

¢) Co cAu, ty 16 str dung dat: 3
Stt | Loai dat Dién tich Ty 1é
(m?) (%)
1 | Pat xay dung cong trinh (Khu I) 3.150,5 31,9
Khoi dé 3.150,5 31,9
Khéi thdp 2.902,5 29,4
| 2 | Dét cay xanh, 16i di bo (Khu I +II) 4.025,7 40,8
3 | Ho boi 130,0 1,3
4 | Dat giao thong, san bai (Khu I+II) 2.566,8 26
Tong cong 9.873 100,0

(Ban vé kém theo)

d) Cac chi tiéu quy hoach kién trac:
- Tang cao cong trinh:
+ Tang trén mat dat: <30 ting.
+ Tang ham: 02-3 tang.
- Chiéu cao cong trinh: <98 m.
- Hé sé sur dung dét: < 7,51 lan.
- Khoang lui xay dung cong trinh.
+ So véi chi gidi duong do céac truc duong: > 6,0 m.
+ So v6i ranh dat: > 3,5 m (Pam bdo quy dinh vé phong chdy chita chdy va
vé sinh moi truong).
By Cag van dé cén luu y trong qua trinh thuc hién du 4n dau tu:
- Phuong an thiét ké ha téng ky thut cin dam bao néi két dong bé vOi hé
thong ha tang k¥ thuat cac du éan dau tu xdy dung, cac d6 an quy hoach chi tiét (ty

& 1/500) tiép giap khu dat; phi hop véi quy hoach phan khu A9 dugce phé duyét
va theo y kién cta céc co quan quan ly chuyén nganh.

- X4c dinh, cidm ganh mbc du 4n ngoai thuc dia theo hé toa d6 VN 2000 va
cap nhat 10 gidi cac tuyén duong hién trang va theo quy hoach tai khu vuc.
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- Lién hé véi cac chuyén nganh: Cong thuong, Giao thong, Cap nude, Céap
dién, Thong tin truyén théng, Canh sat phong chdy chira chay... dé thoa thuén vi
tri d4u ndi, cac chi tiéu thiét ké k¥ thuat. Ddng thoi, thuc hién theo yéu cdu clia cac
co quan quan ly chuyén nganh, phi hgp véi cac quy chudn, tiéu chuin hién hanh.

- L@p cac thu tuc moi truong theo quy dinh tai phu luc II, Nghi dinh
40/2019/ND-CP ctia Chinh phu.

- Tinh toan dam bao quy md dién tich dit cay xanh, dién tich bai dd xe va
cac yéu cau vé chd dé xe theo Quy chuén k¥ thuat Quéc gia QCVN 04: 2019/BXD
vé nha & chung cu va Quy chuén k¥ thuat qudc gia QCVN 01 2021/BXD vé Quy
hoach xdy dung.

- Cong ty c6 trach nhiém tuén thi cac quy dinh cta Luat Xay dung, Luat
Nha &, Luét Kinh ‘doanh bt dong san, Quyét dinh chu trirong dau tu sé 682/Qb-
UBND ngay 02/3/2021ctia UBND tinh va cac quy dinh khéc ¢6 lién quan. Quy
Nha & xa hoi trong du an thuc hién theo quy dinh.

- Véan ban nay thay thé cho vian ban so 1099/SXD-QLQHKT ngay
26/3/2021 vé viéc thoa thuén hd so mét bang tong thé du an va Véan ban so
4461/SXD-QLQHKT ngay 10/12/2021 vé viéc diéu chinh sb lidu (tai Van ban so
1099/SXD-QLQHKT ngay 26/3/2021) ctia S& Xay dung.

Trén day la y kién ciia S& Xdy dung vé quy hoach téng mit bing du é4n

Chung cu Tan Van Tower, dé nghi Cong ty C phan Dia 6c Tan Van nghién ctru,
thuc hién

Noi nhin :f",>

- UBND tinh (B/c);

- UBND Tp Bién [1oa;

- Ban Giam déc S&;

- Lwu: VT, QLQHKT, (TMinh).




